RUE_SMN_09

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

da cartografia
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 12; particella 93

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mqg 1696

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO mqg 1362

DETERMINAZIONE SUL:

SUL assegnata: mq 1.107 + (mg 1.107 x0,1) =mqg 1.1 07
+mqg 111 =mq 1. 218

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all’allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

darealizzare e da
DOTAZIONI TERRITORIALLI: cedere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mg 111 mg 111
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 354 mq 354
Altre attrezzature pubbliche © mq) mq 0
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mg 111 mg 111
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mq 111 mqg 465 mq 576
ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche, piazze
ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato mg 365
SUL COMPLESSIVA
Sul assegnata mq 1.218
Sul da trasferire mq 0

Modalita d’'intervento: Permesso di costruire

Interventi ammessi: demolizione e ricostruzione, Ampliamento, ristrutturazione edilizia, ai sensi delle
NTA RUE

Destinazioni d'uso ammesse: Residenziale; artigianato di servizio, terziario (uffici) e commerciale di
vicinato (max 30% della SUL complessiva), ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana’- e del CAPO 3E.

L’area a verde privato, individuata in cartografia, di mq 365 potra essere utilizzata per la realizzazione di
viabilita di accesso in relazione alla scheda POC SMN_2. Non € possibile edificare nell’area destinata a
verde privato.

Dovranno essere rispettate le prescrizioni espresse dalla relazione geologica ed, in particolare, I'analisi di
microzonazione sismica dovra curare particolarmente I'aspetto relativo al rischio di liquefazione dei terreni
in caso di sisma.
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RUE SMN_ 10

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

DATI DI RIFERIMENTO SCHEDA DI PROGETTO

da cartografia

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 12; particella 2106

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mq 3.061

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO Mqg 3.061

DETERMINAZIONE SUL:

mq 4.240 x 0,45 mg/mq + (mq 4.240 x 0,045 mg/mg)=m q
1.908 + mqg 191 = mq 2.099* di cui :

771 mq + (771 x 0,1) = mq 848* vengono trasferitii n scheda
RUE SMN_19,

1.137 mqg + (1.137 x 0,1) = mq 1.251* si confermano nella
presente scheda

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione del’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

da realizzare e da
DOTAZIONI TERRITORIALI: cedere monetizzare

Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 114 mq 114
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 364 mq 364
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mq 0
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 114 mq 114

114 478
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIAL| M M mq 592

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE

Strade pubbliche, piazze
(queste superfici vengono trasferite in scheda POC SMN_5) Mg O

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private

Verde privato mq 1714

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata mq 1.251
Sul da trasferire eventualmente in sede di P.O.C. mq 1.251

PRESCRIZIONI

Modalita d'intervento: Permesso di costruire convenzionato
Interventi ammessi: ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana”- e del CAPO 3E. Il rilascio del permesso di costruire &
subordinato alla cessione e realizzazione della viabilita di accesso dalla via Scozza, dalla via S.Croce o da viabilita
interna alla scheda POC SMN_2. L’area destinata a verde privato pud essere diversamente localizzata in sede di
Permesso di costruire.

SCALA 1:1000




RUE _SMN_ 11

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

da cartografia
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 11; particella 223

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mqg 1361

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO mg 1361

DETERMINAZIONE SUL:

mq 1.362 x 0,45 mg/mq + (mq 1.362 x 0,045 mg/mq) =

mqg 613 + mq 61 = mq 674*

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

darealizzare e da
DOTAZIONI TERRITORIALI: cedere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 61 mq 61
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 196 mg 196
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mq 0
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 61 mqg 61
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mqg 318 mq 318
ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche da monetizzare mq 495

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata Mq 674
Sul da trasferire mq 0

Modalita d’intervento: Permesso di costruire
Interventi ammessi: Nuova costruzione ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: Residenziale ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana”- e del CAPO 3E.
L’intervento e subordinato alla monetizzazione del 50% della viabilitd pubblica prevista.

SCALA 1:1000




RUE_SMN_11 bis

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 11; particella 223

da cartografia

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mqg 1116
SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO mq 1116
DETERMINAZIONE SUL:

mq 1.116 x 0,45 mg/mqg + (mq 1.116 x 0,045 mg/mq) =

502 mqg + 50 mg = mq 552*

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica

uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della

Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n.

279 e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

da realizzare e da

DOTAZIONI TERRITORIALI: cedere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mg 50 mqg 50
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 161 mg 161
Altre attrezzature pubbliche (0 mq) mq 0
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 50 mqg 50
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mq 261 mq 261
ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche monetizzare mg 684

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata
Sul da trasferire

Mg 2 552
mq 0

Modalita d'intervento: Permesso di costruire

Interventi ammessi: Nuova costruzione ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: Residenziale ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana’- e del CAPO 3E.
L’intervento e subordinato alla monetizzazione del 50% della viabilitd pubblica prevista in cartografia.

SCALA 1:1000







RUE _SMN_ 12

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 10; particella 584p, 581, 583

da cartografia

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA

mqg 1652

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO

mq 1.230**

DETERMINAZIONE SUL:

mq 1.230 x 0,45 mg/mq + (mqg 1.230 x 0,045 mg/mq) =

mq 554 + mq 55 = mq 609

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

DOTAZIONI TERRITORIALI:

Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 55
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 177
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mg O
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 55

da realizzare e da
cedere monetizzare

mq 55

mq 177

mg 55

TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI

mq 287 mq 287

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche, piazze

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

Sul assegnata
Sul da trasferire

SUL COMPLESSIVA

Mq 609
mq 0

Modalita d’intervento: Permesso di costruire

Interventi ammessi: Nuova costruzione ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: Residenziale ai sensi delle NTA RUE

restituzione grafica.

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana”- e del CAPO 3E.
**dati desunti dal PRG approvato nel 2001, non dalla variante approvata nel 2007, contenente un errore di

SCALA 1:1000




RUE _SMN_ 13

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

da cartografia

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 12; particella 33

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mq 3.674

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO mqgq 2.174

DETERMINAZIONE SUL:

SUL assegnata = mqg 885 + (mq 885 x 1,1) = mq 974*

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE r

darealizzare e da
DOTAZIONI TERRITORIALI: cedere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 89 mg 89
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 283 mqg 283
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mg O
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 88 mqg 88
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mq 1500

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche, piazze

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata mq 974
Sul da trasferire mq 0

Modalita d’intervento: Permesso di costruire convenzionato
Interventi ammessi: Nuova costruzione ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: Residenziale ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana’- e del CAPO 3E.
L'intervento € vincolato alla realizzazione e cessione dellarea destinata parcheggio pubblico, con
eventuale parte a verde pubblico, previsto in cartografia, pari a mq 1.500

SCALA 1:1000




RUE_SMN_14

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 12; particella 2029, 99

da cartografia

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA

mq 2.451

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO

mq 2.451

DETERMINAZIONE SUL:

SUL assegnata:

(mq 548 -da scheda PRG previdente- + (mqg 548 x 0,1)) + (
mq 261x 0,45 mg/mg + (mqg 261 x 0,045 mg/mq))= mq 603
+mqg 129 =mq 732

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

DOTAZIONI TERRITORIALI:

Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 67
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 213
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mg O
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 67

da realizzare e da
cedere monetizzare

mqgq 67

mqg 213

mqg 67

TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI

mq 347 mq 347

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche, piazze

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata
Sul da trasferire

mq 732
mq 0

Modalita d’intervento: Permesso di costruire
Interventi ammessi: ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d’'uso ammesse: ai sensi delle NTA RUE

SCALA 1:1000

esistente.

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana’- e del CAPO 3E.
Deve essere previsto un unico accesso ad adeguata distanza dalla curva sulla viabilita principale




RUE_SMN_15

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

da cartografia

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 11; particella 17, 16, 1618p

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mq 1.499

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO mq 1.499

DETERMINAZIONE SUL:

Mg 1.499 x 0,45 mg/mq + (mqg 1.499 x 0,045 mg/mq) =

mq 675 + mq 67 = mq 742

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione dell’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

darealizzare e da
DOTAZIONI TERRITORIALI: cedere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mqg 68 mq 68
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq 216 mqg 216
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mg O
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 10168 mg 68
TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI mq 352 mq 352

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche, piazze

ALTRE SUPERFICI PRIVATE
Strade private
Verde privato

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata mq 742
Sul da trasferire mq 0

Modalita d’intervento: Permesso di costruire
Interventi ammessi: ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: ai sensi delle NTA RUE

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana”- e del CAPO 3E.
L’intervento e subordinato alla preliminare demolizione dei fabbricati di servizio dell'abitazione.
Sono comungque ammessi interventi parziali di DR nei fabbricati esistenti

SCALA 1:1000




RUE _SMN_ 17

SANTA MARIA NUOVA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 14; particella 126, 127, 124p, da 132 a 157

da cartografia

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA

mq 3.870

SUPERFICIE FONDIARIA DI RIFERIMENTO

mqg 2.810

DETERMINAZIONE SUL:

SUL assegnata: mqg 1.388 + (mq 1.388 x 0,1) =mqg 1.5 27*
*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione tecnica
uniforme regionale di SUL di cui all'allegato A della
Deliberazione del’Assemblea Legislativa 04/02/2010 n. 279
e la definizione utilizzata in precedenza nel RUE

DOTAZIONI TERRITORIALI:

Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 139
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL)

Altre attrezzature pubbliche (0 mq)

Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL)

da realizzare e
cedere

da
monetizzare

mqg 320

mq 320

TOTALE DOTAZIONI TERRITORIALI

mqg 320

ALTRE SUPERFICI PUBBLICHE
Strade pubbliche o private di uso pubblico, piazze
ALTRE SUPERFICI PRIVATE

Strade private
Verde privato

mq 320

SUL COMPLESSIVA

Sul assegnata
Sul da trasferire

mq 1.527

Interventi ammessi: ai sensi delle NTA RUE
Destinazioni d'uso ammesse: ai sensi delle NTA RUE

Modalita d'intervento: Permesso di costruire convenzionato

uso pubblico.

Ai sensi del CAPO 3C - “Sub-ambiti di riarticolazione urbana’ e del CAPO 3E.
Ogni intervento eccetto la MO, MS, é subordinato alla realizzazione e cessione delle aree pubbliche o di

SCALA 1:1000







RUE_SMN_19

SANTA MARIA NUOVA

DEFINIZIONE SCHEDA

A10.3: Sub-ambiti di riarticolazione urbana

DATI DI RIFERIMENTO SCHEDA DI PROGETTO

da cartografia
IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Foglio 12, particelle 2225, 2220, 2230

SUPERFICIE TERRITORIALE SCHEDA mqg 4068
di cui

in ambito A10 confermato da Rue (part. 2225) mq 873
(area da cedere e trasferimento di SUL) mq 1.760
in ambito A22 (part. 2230) mq 1.435
(cambio destinazione in SF residenziale) '

in ambito A22 confermato da Rue (part. 2220)

(area da cedere)

SUPERFICIE FONDIARIA per nuovo lotto

residenziale mq 1760
SUL COMPLESSIVA Mq 792

di cui trasferita da A10 , angolo via Scozza - via S.Andrea
(part. 2230)

di cui trasferita da scheda A10.3 SMN 10 Mg 21 + (mq 21x 0,1) =

*al fine di garantire I'equivalenza tra la definizione mq 23_*
tecnica uniforme regionale di SUL di cui all'allegato Mq 771 + (mq 771)(0'5;[4),5;*
mq

A della Deliberazione dell’Assemblea Legislativa
04/02/2010 n. 279 e la definizione utilizzata in
precedenza nel RUE

da realizzare da
DOTAZIONI TERRITORIALI: cedeere monetizzare
Parcheggi pubblici (10 mq ogni 100 mq di SUL) mq 79 mq 79
Verde pubblico (32 mq ogni 100 mq di SUL) mq253 mQg253
Altre attrezzature pubbliche (© mq) mq 0
Ciclopista (4 ml ogni 100 mq di SUL) mq 79 mq 79
Cessione di area per dotazione
territoriale come da Delibera CC. 106 del Mg 2.308
22/10/2009 (particelle 2225 e 2220)

L’intervento & subordinato a:

1. cessione di area a verde e parcheggio pubblico di mqg 2.308 (particella 2225 + particella 2220);
2. cessione di mq 79 per pista ciclabile, corrispondente a parte dell’area frazionata dal Comune
lungo la via Scozza, foglio 12 particelle 2195, 2192, 2185.
Il contributo di costruzione e la monetizzazione delle dotazioni territoriali ai sensi delle NTA del RUE
verra versato, per la parte dovuta, ai fini del rilascio del titolo abilitativo.

PRESCRIZIONI

Modalita d’intervento: Permesso di costruire convenzionato alla cessione delle aree di cui ai precedenti
punti 1 e 2 delle condizioni di attuazione

Interventi ammessi: nuova costruzione ai sensi delle NTA RUE

Destinazioni d’'uso ammesse: Residenza; artigianato di servizio alla residenza, esercizi pubblici e strutture
di vendita fino a 250 mq di SV (max 30% della SUL complessiva)

MISURE DI SOSTENIBILITA’

VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA’ DEL SISTEMA IDRICO FO GNARIO

VALUTAZIONE SOSTENIBILITA’ FRAZIONI

Frazione denominata “Santa Maria Nuova” che attraverso le fogne esistenti nere “A” e i sollevamenti
“Cavalli”, “Ferrovia”, “ex Depuratore di Forlimpopoli” e “S5-Mattei” conferiscono al depuratore D1 di Forli. Al
fine di consentire lo sviluppo dei comparti previsti per la frazione SMN_1; SMN_2; SMN_3; SMN_4; SMN_5;
CA_3a per un totale di 362 AE risultano necessari due interventi non separabili:

realizzazione di sollevamento rompi tratta su premente “Cavalli” in posizione intermedia tra lo stesso
sollevamento ed il sollevamento “Ferrovia” prossima alla interconnessione con la premente Mambelli/Cavalli
e disconnessione idraulica utenza caseificio Mambelli dalla premente e collettamento della medesima al
nuovo impianto di sollevamento-rompitratta. Si segnala comunque che I'espansione di tale frazione deve
essere subordinata anche allintervento di automazione opera di presa Capocolle per liberare
preventivamente capacita nel sollevamento “Ferrovia” cui recapita anche Santa Maria Nuova.

SERVIZIO PUBBLICO ACQUEDOTTO

Occorre premettere che le frazioni Fratta, Santa Maria Nuova, Panighina sono state gia oggetto di valutazioni
sulle capacita residue del servizio acquedotto; tali valutazioni hanno evidenziato criticita conclamate e
perduranti gia da alcuni anni. Pertanto, indipendentemente dai nuovi carichi di POC comunicati, anche se in
diminuzione rispetto alla prima previsione, rimangono fondamentali le azioni gia in corso per aumentare le
capacita di trasporto e distribuzione senza le quali nemmeno gli interventi, inseriti in queste frazioni e definiti
come Consolidati appartenenti a RUE, possono essere sostenibili.La Scrivente, come gia avviene analizzera
tali interventi consolidati, non compresi nel POC, in maniera singola e puntuale sulla base di richieste da
parte dellAmministrazione Comunale.

VALUTAZIONI MACRO AREE E SINGOLI COMPARTI

L’allacciabilitd dei nuovi comparti € subordinata alla realizzazione, collaudo ed attivazione della nuova
dorsale idrica denominata “Ospedaletto di Bertinoro — S.M. Nuova” (1°- 2°e 3°lotto). L'intervento
denominato Potenziamento Ospedaletto 1°lotto € in f ase di esecuzione, mentre il 2°e 3°lotto sono in
fase di progettazione. Le aree pertanto sostenibili a seguito dell'intervento suddetto sono: SMN_1;
SMN_2; SMN_3; SMN_4; SMN_5; CA_3A.




RUE SMN 19 SANTA MARIA NUOVA

SCALA 1:1000




